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2025 - trygga hem for en
problemfri vardag!

Byggebo har en tydlig vision att vara Oskarshamns
ledande samhallsutvecklare och att erbjuda det bésta
boendet. Under aret som gatt har vi tagit viktiga steg for att
ytterligare stérka den rollen — med kvalitet, ansvarstagande
och langsiktighet som ledstjémor. Vi skapar trygga hem for
en problemfri vardag, allt med hyresgésten i fokus.

Vart kvalitetsledningsarbete ar nagot vi ar sarskilt stolta dver.
Genom strukturerade arbetssatt, engagerade medarbetare
och ett starkt kundfokus sékerstaller vi att vara bostader och
var service haller hég niva — idag och imorgon. Kvalitet for oss
handlar inte bara om fastigheter, utan om trygghet, trivsel och
fértroende i varje méte med vara hyresgaster.

Samtidigt har ekonomin varit i tydligt fokus. | en tid av 6kade
kostnader och ett féranderligt omvérldslage har vi arbetat
malmedvetet for att skapa stabilitet och handlingsutrymme.
En sund ekonomi &r en férutsattning for att kunna ta ansvar,
investera langsiktigt och fortsatta utveckla vart bestand pa ett
hallbart satt. Arets resultat landar pa 8,15 MSEK.

Vi blickar ocksa framat. Oskarshamn star infor stora mojligheter
med nya industrietableringar och en stark framtidstro. For att
mota detta behdver staden vaxa. Byggebo har darfér ambitionen
att nyproducera bostader och bidra aktivt till befolkningsékning
och attraktivitet. Var malsattning ar att ligga i framkant — redo nar
nya behov uppstar och nar manniskor valjer Oskarshamn som
platsen att leva, arbeta och utvecklas i.

Tillsammans med kommunen, néringslivet och andra
samhéllsaktorer vill vi fortsatta ta ansvar for helheten. Byggebo
ska vara mer an ett bostadsbolag — vi ska vara en drivande kraft
i samhallsutvecklingen och en trygg partner fér Oskarshamns
framtid.

Jag vill avsluta med att rikta ett stort tack till vara medarbetare for
deras professionalism och engagemang, samt till vara hyresgaster
for det fértroende ni visar oss varje dag. Tillsammans bygger vi
inte bara bostader - vi bygger ett starkare Oskarshamn.

Benoni Ingelsjo
Verkstallande Direktor




2025 isitlror & procent

Tal inom parantes avser féregaende ar

Antal lagenheter 81 lokaler

per omrade

Kristineberg 1046 (1 044) e
Centrum 1012 (1 012)
Soédertorn 271 (271)

Byggebo har under de senaste 10 aren satsat drygt 700 miljoner kronor pa underhall
. och investeringar i sina fastigheter. Det har resulterat i kad standard i fastighets-
Underhall bestander och ldgre reparationskostnader.
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Uthyrningsgrad Lediga lagenheter 2025-12-31
Uthyrningsgraden var 2025 97,98 % Antal omgaende lediga ldgenheter uppgar till 47 stycken.
(98,5%). Medeltalet for uthyrningsgraden R "G TR

var 2025 98,33 % (99,07 %).




Boendetid

2025 2024
Upp till 1ar 17% 14%
\ Mellan 1 och 3 ar 20% 19%
Interna omflyttningar \ Mellan 3 och 5 ar 14% 16%
Mellan 5 och 10 ar 22% 20%
Under 2025 var interna Langre &n 10 &r 27% 32% =

omflyttningar 2,83 %, 66 st
(2,19 %, 50 st)

%

Kundomsittning

346 st avilyttningar (345 st)

Kundomsattning totalt
14,84 % (15,11%)

KUNDNOJDHET

63,3 %

(66%) ar ncjda eller mycket néjda med
sitt boende.
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e-handeln pﬁvek r negativt.

Foéretagskultur och grundvarderingar Wiafer Erdeemmeler

DEN FORETAGSKULTUR som finns inom Byggebo ar med- Alla medarbetare, tillfélligt- eller tillsvidareanstillda,
arbetarna sjélva med och utformar. Det ér ett gemensamt entreprendrer och samarbetspartner omfattas av Byggebos
ansvar att forma foretagskulturen s att malséttningarna grundvérderingar.

infrias. En bra foretagskultur rymmer allt frén att beméota

varandra och hyresgésterna pa ett positivt sétt till att alltid

agera utifran foretagets och hyresgésternas basta.

Hég moral

Etik och moral gér som en rod trad genom verksamheten.
Samtliga medarbetare ska veta vad som é&r ritt och vad som

ar fel. Foretaget accepterar inte ett forhallningssétt som
skadar medarbetare, kunder eller samarbetspartners. En

viktig del &r ocksa att forhallandet till media ska préglas av
Oppenhet och transparens. Vardegrunden kénnetecknas av
engagemang, tillgédnglighet och bemoétande. For Byggebo som
ar trippelcertifierat enligt kvalitet, miljo och arbetsmiljo, dr det
helt avgorande att lagar, foreskrifter och regler f6ljs i allt som
ar arbetsrelaterat. Det dr en sjélvklarhet att fattade beslut f6ljs
och att det som &r lovat forverkligas.
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erfarenhetsutbyte. Genom att inspirera varandra kan Sveriges
allmannyttiga bostadsforetag géra omstédllningen snabbare

an var och en for sig. Utgdngspunkten ar att alla kan bidra.
Tanken ér att ta tillvara allménnyttans gemensamma kraft i
egenskap av att tillsammans vara en storbestillare, som driver
pa klimatomstéllningen.

Klimatinitiativet har tva dvergripande mal:

*  En fossilfri allmdnnytta senast 2030
* 30 % lagre energianvandning till 2030 (rdknat fran 2007)

Klimatinitativet fungerar pad samma sétt som Parisavtalet: alla
foretag som deltar kan ocksa sitta egna mal, som redovisas
Oppet och transparent inom initativet. Resultaten summeras
och ambitionen &r att alla deltagande foretag tillsammans ska
uppna Klimatinitiativets 6vergripande mal. Omstéllning till
ett fossilfritt samhélle &r avgorande for framtiden. Byggebo
arbetar malmedvetet med att minska behovet av fossila
bréanslen. Uppvarmningssystem ar sedan flera ar helt fossilfria.
Foretaget stéller 1pande om sin fordonspark for att minska
behovet av fossila brinslen. Aven nir det giller maskinparken,
finns en strdvan att uppna ett minskat behov av fossila
brénslen. Inom forvaltningen arbetas det ocksa intensivt med
ett minskat behov av kemkalier for att bidra till ett héllbart
samhdlle.

Liten miljdpaverkan

DET STANDARDSORTIMENT av produkter som minst
paverkar miljon, som faststélldes 2015, fungerar dven
fortséttningsvis. Alla installationsartiklar inom el, belysning,
vatten och sanitet har numera en beslutad standard. Bade
personal och entreprendrer har god kénnedom och kunskap
om de komponenter som ska anvéndas vid fel och brister




Investerinear & projekt

Nya fonster ger dubbel férdel

| FASTIGHETERNA pa Méster Palms vég 2 samt Kikebogatan 6-8 har gamla fénster och
balkongdérrar bytts ut mot moderna treglas-fonster under 2025 till en investering av cirka
12 600 000 SEK.

For hyresgasterna marks stor skillnad med nya fénster och balkongdérrar som &r bade buller och
energieffektiva vilket gor att hyresgasterna upplever betydligt battre inomhusklimat i lagenheterna.
De nya fénstren och balkongdérrarna bidrar ocksa till mer energismarta fastigheter vilket ger
Byggebo en betydande energibesparing.

Hyresgésterna har kunnat bo kvar under fénsterbytet vilket har kravt stor logistik men som
underlattat fér hyresgésterna som sluppit flytta ut ur lagenheten under arbetets gang.
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Investering for driftsékra rér

FOREBYGGANDE UNDERHALL &r en genomgéende filosofi fér Byggebo.
Under 2025 genomférdes stamrenovering pa Kikebogatan 8 samt Ingenjorsvagen 38 for
totalt cirka 2 miljoner kronor. Detta arbete séakerstéller fortsatt och trygg drift av réren och
minimerar risken fér oférutsedda lackage i stammarna.

Skalskydd och digital tvatt-I6sning

EN TRYGGHETSSKAPANDE atgéard ar att installera skalskydd i fastigheterna
Skalskyddet innebér att hyresgaster anvander tag i entrén som dven ger
méjlighet att boka tvattid pa en digital bokningstavla eller via Mina Sidor.
Under 2025 har skalskydd och digital tvatt-I6sning installerats pa Sédra
Langgatan 10-12 dar bovard Mikaela Hallblad visade hyresgasterna hur den
digitala bokningen fungerar.

| slutet av 2025 sattes digitala tvattavior upp i ett flertal fastigheter som
kommer tas i drift i bérjan av 2026.

Mer miljévanligt - mer energismart

BYGGEBO STRAVAR ALLTID efter att arbeta mer

miljdvanligt och mera energismart. Som ett led i detta har

uttjanta vitvaror och tvattutrustning |6pande bytts ut till ﬁ
nyare och energismartare varianter till ett varde av cirka 5 9
miljoner kronor.




 fokusomrade och under 2025 investerade
Byggebo drygt 2 miljoner kroner pa bland
annat byte av eluttag, strombrytare och
kablage.

Hogre standard gor hyresgasterna mer ndjda

EFTER RESULTAT | KUNDUNDERSOKNINGSYSTEMET Livesteps har Byggebo sett att fler och fler hyresgéster
efterfragar hoégre standard i framférallt kbk och badrum. Fér att méta den efterfragan har underhall av kék och
badrum darfor prioriterats och under 2025 genomférdes 64 badrum till ett vérde av cirka 7 miljoner kronor.




attraktionsvarde pa hela fastighetsbestandet.

Satter farg pa bestandet

UNDER 2025 INVESTERADES 1 miljon kronor pa malning i allm@nna utrymmen
och i lagenheterna. Byggebos 6 malare satter farg pa bestandet och detta

fréschar upp bade enskilda lagenheter men hojer ocksa helhetsintrycket av
fastighetsbestandet.
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Styrelse & revisorer

Styrelsen som éar vald av Oskarshamns kommunfullmaktige for tiden
fran och med arsstamman 2023 till och med arsstamman 2026,
har féljande sammansattning:

Frida Bergvall Ylva Alexandersson Pasquale Razzano Lis Lyrbo Michael Erlandsson

Lena Granath Pontus Wellin Johan André Johan Svenzén Benoni Ingelsjo

o issoacnpvisor Arbetstagarrepresentant utsedd av Vision vid Byggebo AB

For tiden fran och med érsstdmma 2024 enligt nedan: Johan André (fran 2020-04-22).
till och med arsstamma 2028

Harald Justegérd, Ernst & Young AB Arbetstagarrepresentant utsedd av Fastighetsanstélldas
- férbund vid Byggebo AB: Johan Svenzén
( Auktoriserad revisionssuppleant (frén 2020-04-22).

For tiden fran och med arsstamma 2024
till och med arsstamma 2028

Jonas Karlsson, Ernst & Young AB Byggebo éar ansluten till Sveriges Allmannytta (tidigare
B e b e e SABO) och till Fastigo (Fastighetsbranschens Arbets-
av Oskarshamns kommunfullmaktige fér Giaioidagisation)

tiden fran och med arsstamman 2023 till
och med arsstdamman 2026

Lekmannarevisorer

Jonny Maurits
Klaus Leidecker
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S
om Oskarshamns ledande samh

Under 2025 inventerades och kontrollerades allsutvecklare togs
samtliga skyddsrum av teknisk planerare Tove

Johansson.

Hyresgasterna Nionela och Chadi har bott hos

Byggebo i en lagenhet i Kristineberg lange. Und w

v . er 2025 pabérjades ett
De har nu forvandlat den anrika platsen strands Vux gch d é rase:rﬁe;?nmaﬁe;e med Berg-
Fredriksberg Herrgérd till ett a.!skat Safe och om maleri. Bade gruppleda r:[I'h a sutl'zll!ldr,\mg
under 2025 blomstrade den valbesokta och yrkeslarare Jari Savolainen r n%rjrliaas N ; Zen

verksamheten. samarbetet.



Efter en omorganisation sa klev Marie Magnusson,
farvaltare Kundférvaltningen, och Veronica Modén,
forvaltare Inre forvaltningen, in i ledningsgruppen.
Ledningsgruppens frimsta uppgift &r att ta .
strategiska beslut och sétta ramar och riktningar for

organisationen.

En av Byggebos éldsta hyresgaster, ICA KaBe hallen
utgor hjartat i Kristineberg sedan éver 50 ar tillbaka.
Matbutiken har fatt ett rejalt ansiktslyft med bl.a. nya
kylar och frysar - allt under ledning av Therese Ragnar
som sjalv firar tiodrsjubileum som ICA-handlare.

P s T
samhaillsu_tvecklare \
Svenska Kyrkans barn- och
.+ Ungdomsverksamhet

Genom ett tétt samarbete mellan polisen,
Byggebo och kommunen kan trygghets-
problem IGsas effektivt och snabbt. En fram-
géngsrik metod som kommunpolis Petter
Sandstedt konstaterat fungerat extra bra i
Kristineberg.



Forvaltningsberiattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren fér Byggebo i Oskarshamn AB med sate i Oskarshamn,
556345-0989, far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Tal inom parantes avser féregdende dr.

Verksamhetens art och inriktning

Byggebo har till féremal for sin verksamhet att férvérva, dga,
bebygga, férvalta och forsélja fastigheter eller tomtratter
med bostader, lokaler eller andra anldggningar samt dérmed
férenlig verksamhet.

Redovisningsprinciper

Byggebo upprattar arsredovisning enligt BFNAR 2012:1
Arsredovisning (K3). Se not 2 for ytterligare information.

Vasentliga handelser under

rakenskapsaret
Hyrorna kades per 2025-01-01 enligt nedan.

Bostadshyror hgjs enligt féljande:

Centrum 4,5%
Centrum Norr 4,5%
Centrum med kallhyra 2,25 %
Sodertorn 4,5%
Karlsborg, Lyckan, Marieborg 4,5%
Solgarden 4,5 %
Gripen 20 2,25 %

Agardirektiv
Social hallbarhet

e Samverkan ska ske med kommunala organ for
att tillgodose efterfragan fér méanniskor i olika
socioekonomiska grupper.

* Bolaget ska ta fram en plan f6r hur verksamheten ska
bidra till en langsiktig socialt hallbar samhallsutveckling.
Planen ska ta avstamp i Oversiktsplan 2030, och bland
annat omfatta en strategi for hur bolaget ska arbeta med
brottsférebyggande och trygghetsskapande atgérder. Det
ska tydligt framga i planen hur bolaget arbetar med att ta
hansyn till barn och unga, hur de kan komma till tals och
vara delaktiga i sin bostadsmiljé.

e Valdutsatta kvinnor ska ges fértur i bostadskon.
Miljomassig héllbarhet

® Bolaget ska delta i Oskarshamns kommuns arbete med att
ta fram en energi- och klimatplan.

s

* Bolaget ska ta fram en plan for hur verksamheten ska bidra
till en miljdmassigt hallbar utveckling av Oskarshamns
kommun. Planen ska ta avstamp i Oversiktsplan 2030 och
bland annat omfatta en inventering av bolagets byggnader
med avseende pa lamplighet for installation av solceller.
Planen ska ocksa omfatta en strategi for hur bolaget ska
arbeta med att bidra till mélet att Region Kalmar ska bli en
fossilbrénslefri region 2030.

* Bolaget ska installera solceller pé byggnader som bedoémts
lédmpliga fér andamalet. Omfattning och tidplan far ske i
dialog med &garen.

e Solceller ska alltid dvervégas vid nybyggnation.
Ekonomisk hallbarhet

® Bolaget ska aktivt medverka i arbetet med att na
kommunens vision om att vara 30 000 invanare ar 2030
genom att ta fram en plan som bland annat beskriver
marknadens behov (aktuell bostadskd eller annat matt) och
hur bolaget avser arbeta med att méta behovet.

* Bolaget ska medverka i Oskarshamns kommuns arbete
med att revidera bostadsférsérjningsprogrammet.

* Inre underhall ska genomféras pa aldreboendet Elefanten.
Ekonomiska mal

* Bolaget ska under en rullande trearsperiod ha en
avkastning pa eget kapital motsvarande 4 %. Vilket i
genomsnitt ger ett avkastningskrav med ~1,33 %/ar.

* Bolaget ska vid konvertering av lan uppratta en
amorteringsplan som bér uppga till 2 % av laneskulden.
Vid varje tillfalle lan konverteras ska bolaget évervaga
att gora extra amorteringar. Vid uppréttande av
amorteringsplan ska hansyn tas till bolagets likviditet.

Maluppfyllelse for sociala- miljoméssig- och ekonomisk
héllbarhet

For att tillgodose efterfragan f6r ménniskor i olika
socioekonomiska grupper och i olika delar av kommunen har
Byggebo en boendekonsulent som &r en samfinansierad tjanst
tillsammans med Oskarshamns kommun. Boendekonsulenten
fokuserar bland annat pa att hjalpa manniskor som har det
besvarligt att ta sig in pa bostadsmarknaden genom olika
former av stéd och hjélp. Detta géller dven valdsutsatta
kvinnor som far fortur i bostadskon. Nér det géller arbetet med
langsiktigt socialt hallbar samhéllsutveckling deltar Byggebo

i olika form dér trygghet och brottsférebyggande atgérder
hanteras, bland annat i BRA och Embrace. Bolaget jobbar
dven med dessa fragor genom de kundenkater som gar ut

till samtliga hyresgaster under en ettarsperiod och dér bland
annat fragor som ror trygghet finns med. Vid féréndringar i
exempelvis utemiljon tas hansyn till barn och ungas perspektiv
genom bland annat lekplatser och dess utformning. Bland
annat har Byggebo deltagit i medborgarmiljonen dér barn och
unga har fatt komma till tals genom att ta fram olika forslag.



ng [

Byggebo ar certifierade enligt ISO 14001 vilket gor att arbetet
med miljdmaéssig hallbarhet &r en viktig del i den dagliga
verksamheten. Fokus senaste aren har legat pa bland annat
att byta ut fordonsparken till eldrivna fordon. Samtliga fordon
utom stdrre entreprenadfordon ar numera eldrivna. Arbetet
med att byta ut dessa pagar, avgdrande ar att hitta tillrackligt
bra alternativ som &r eldrivna. Under 2025 har Byggebo
utvérderat inférandet av fornybar energi och detta kommer
fortsatta under 2026. Vid nybyggnation goérs en utvardering
om att infora solceller. Byggebo har identifierat flera platser
for potentiella nybyggnationer som bolaget har med som en
langsiktig plan. Storre lagenheter har det varit brist pé senaste
aren och det &r vad Byggebo fokuserar pa vid nybyggnation i
nuldget. Byggebo har deltagit vid méten angaende riktlinjer for
bostadsférsdrining i Oskarshamn. Inre underhall har utférts pa
dldreboendet Elefanten med ett gott resultat.

Maluppfyllelse ekonomiska mal 2025 (2024):

® Avkastning pa eget kapital per ar enligt ovan 2025-12-31
ar 3,3 % (2,7 %).

® En konverteringar av lan har gjorts 2025 med en
amorteringsplan om 2 % av laneskulden.

Madlen redovisas vid dgardialog 2026-03-03.

y

Utveckling av verksamhet,

stallning och resultat

Nettoomséattningen uppgick 2025 till 219 066 (215 270).
Vid arets slut fanns det 47 (34) omgaende lediga ldgenheter.

Fastighetskostnaderna uppgar till kkr 162 138 (162 954).
Orsaker till att de minskar ar framst minskade underhalls-
kostnader, driftkostnaderna, kommunal fastighetsavgift och
avskrivningar dkar jamfért med féregaende ar.

Centrala administrations- och férséljningskostnaderna uppgar
till kkr 19 691 (20 971). Den framsta orsaken till minskade
kostnader ar pensionskostnader.

Finansiella poster, ranteintakter och réntekostnader
tillsammans, &r hégre och uppgar till kkr 29 087 (24 959).

Likvida medel uppgar till kkr 35 688 (60 603)

2025-12-31. Checkrékningskrediten &r utnyttjad med kkr O (0).

Checkrakningskrediten &r beviljad till kkr 50 000 (50 000).

Lan har amorterats med kkr 21 540 (17 574). Lan har upptagits
med kkr 0 (0) Laneskulden uppgar till kkr 1 043 661 (1 065 201)
per 2025-12-31.

Antalet lan uppgar till 13 (13) st och den genomsnittliga
kapitalbindningstiden ar, per 2025-12-31, 4,22 (4,27).
Medelréntan for 2025 uppgar till 2,58 % (2,26).

Finansiella instrument

Byggebo har inga finansiella instrument.

Agarforhéllanden

Byggebo &gs i sin helhet av Oskarshamns kommun.

17@



Forvaltningsberiittelse

Vasentliga risker och Forslag vinstdisposition
OSa ke rh etSfa kto rer Till bolagsstammans férfogande star (kr)
Byggebo behdver ta hansyn till den vikande uthyrningsgraden Balanserat resultat 73 450 663,84
som varit under de senaste aren.

Arets resultat 8 150 178,09
Det ar fortsatt ett stort underhallsbehov i Byggebos bestand. 81 600 841,93
Det allmanna laget i varlden just nu med bland annat osékra Styrelsen foreslar
elpriser, osakra réntekostnader, kostnadsékning pé taxebundna i ny rakning balanseras 81 600 841,93
kostnader samt de oroligheter som &r i varlden paverkar 81 600 841,93
Byggebo véldigt mycket och kommer fortsatta géra dven under
2026.

Forvantad framtida utveckling

Byggebo haller pa att ta fram en plan for att bygga 200 nya
lagenheter under en 10 ars period. Detta gors for att vi ser en
stor potential i Oskarshamn som boendeort.

De kraftigt 6kade réntorna samt de osékra taxebundna

kostnaderna kommer att paverka Byggebo vilket gér att det
aven fortsatt finns mindre utrymme att utféra underhall.

Flerarsoversikt
(kkn) 2025 2024 2023 2022 2021

Nettoomsattning 219 066 215 270 208 289 196 501 194 991
Rorelseresultat 37 238 31 345 33616 19776 22 371
Resultat efter finansiella poster 8 150 6 386 10 108 4 886 8732

Balansomslutning 1355 097 1365 183 1370 528 1387 203 1409 546
Soliditet 18,1% 17,4% 16,9% 15,9% 15,3%
Avkastning pa eget kapitel 3,3% 2,7% 4,4% 2,2% 4,0%
Avkastning pa totalt kapitel 2,8% 2,4% 2,5% 1,5% 1,6%
Medelantal anstallda 46 42 44 43 43
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Resultatraknin

(kkr)

Hyresintakter

Ovriga rorelseintékter

Summa hyresintékter
Underhallskostnader
Driftkostnader
Fastighetsavgift
Avskrivningar och nedskrivningar

Summa fastighetskostnader

Centrala administrations-
och féraljningskostnader

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella investeringar

Resultat fran 6vriga vardepapper och
fordringar som &r anldggningstillgangar

Ovriga ranteintékter och liknande intakter
Rantekostnader och liknande kostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

Not

1,2

w

8-9

10

11

12

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
215042 211 254
4024 4016
219 066 215270
-25 187 -34 082
-99 761 -93 116
-4 616 -4 469
-32 574 -31 287
-162 138 -162 954
-19 691 -20 971
-181 829 -183 925
37 237 31345
426 575
894 2 001
-30 408 -27 534
8 150 6 386
8 150 6 386
0 0
8 150 6 386



Balansra

(kkr)

TILLGANGAR

Anléggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgéngar
Byggnader
Mark
Markanlaggningar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Finanseilla anldggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ovriga tillgangar

Summa anlédggningstillgdngar

Omséattningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar, kundfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

o2

11

Not

13
14
15
16
17

18

19
20

21
22

23

2025-12-31 2024-12-31
1195724 1184 419
78 960 78 959
1803 1909
670 1070
2 807 3169
24 689 21732
1304 653 1291 259
40 40
8 549 8471
8 588 8511
1313241 1299770
1477 401
1116 542
3576 3866
6168 4 809
35 688 60 603
41 856 65412
1355 097 1365183



(kkr)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital (83 461 aktier)
Reservfond
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avséttningar

Avséttningar for pensioner och
liknande férpliktelser

Langfristiga skulder

Skulder till keditinsitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

Summa eget kapital och skulder

Not

24

25

25
26

27

2025-12-31 2024-12-31
83 461 83 461
80 801 80 801
164 262 164 262
73 451 67 064
8 150 6386
81 601 73 450
245 863 237 712
10 660 10574
10 660 10574
888 371 945 161
888 371 945 161
155 290 120 040
18 240 20 054
1572 2058
35101 29 583
210 203 171735
1355 097 1365183
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Forandring
i eget kapital

(kkr)
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktie-  Uppskrivnings- Reserv-  Overkurs- Balanserad Arets  Summa
Not kapital ~ fond fond fond vinst eller férlust  resultat eget kapital
Ingadende balans per 1 januari 2024 83 461 0 80801 O 56 956 10108 231326
Disposition av féregédende ars resultat, 10 108 -10 108 0
enligt beslut arsstdmma
Arets resultat 0 6386 6386
Utgéende balans per 31 december 2024 83 461 0 80801 0 67 064 6386 237712
Aktiekapital 83 461 aktier & kvotvarde 1 000 kronor.
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktie-  Uppskrivnings- Reserv-  Overkurs- Balanserad Arets  Summa
Not kapital  fond fond fond vinst eller forlust  resultat eget kapital
Ingaende balans per 1 januari 2025 83 461 0 80801 O 67 064 6386 237712
Disposition av féregédende ars resultat, 6386 -6 386 0
enligt beslut arsstdamma
Arets resultat 0 8150 8150
Utgéende balans per 31 december 2025 83 461 0 80801 0 73 451 8150 245863

Aktiekapital 83 461 aktier & kvotvarde 1 000 kronor.
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Kassaflod

(kkr)

Den |pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet:
Avskrivningar/Nedskrivningar

Avsattning pensioner

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore féréndring av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Minskning(+)/8kning(-) av kundfordringar

Minskning(+)/8kning(-) av évriga kortfristiga fordringar

( )
Minskning(-)/6kning(+) leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av évriga kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Forséljning av materiella anlaggningstillgangar
Foréndring i dvriga finansiella anldggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamhet
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflsde
Likvida medel vid rets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

Not

23

esanalvs

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
37 238 31 345
32574 31 287
85 -131
1320 2576
-30 408 -27 534
40 810 37543
-1 076 -16
-284 -560

-1 814 3395
5033 2579
42 669 42 940
-45 967 -20 437
0 35

77 104

-46 044 -20 298
-21 540 -17 574
-21 540 -17 574
-24 915 5068
60 603 55 536
35 688 60 603
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Noter

Not 1

Allman information

Byggebo i Oskarshamn AB (fortsattningsvis Byggebo) dgs i sin
helhet av Oskarshamns kommun.

Byggebo, med organisationsnummer 556345-0989, ar ett
aktiebolag registrerat i Sverige med sate i Oskarshamn,
Kalmar lan. Adressen till huvudkontoret ar Vastra Torggatan
12. Foretaget har till féremal f6r sin verksamhet att forvarva,
&ga, bebygga, forvalta och férsélja fastigheter eller tomtratter
med bostader, lokaler eller anldggningar samt déarmed férenlig
verksamhet.

Not 2
Redovisningsprinciper och

Varderlngs rinciper

Byggebo tillampar Arsredovisningslagen (1995:1554)
och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning K3.

Intékter

Intakter har upptagits till verkligt vérde av vad som erhallits
eller kommer att erhallas. Hyresintékter redovisas som intakt i
den period uthyrningen avser.

Kundfordringar
Kundfordringar, har efter individuell prévning, tagits upp till
belopp varmed de beréknas inflyta.

Rénteintakter

Rénteintakter redovisas fordelat dver 16ptiden med tilldmpning
av effektivrantemetoden. Effektivrantan &r den ranta som

gor att nuvardet av alla framtida in- och utbetalningar under
rantebindningstiden blir lika med det redovisade vardet av
fordran.

Leasingavtal

Ett finansiellt leasingavtal &r ett avtal enligt vilka de ekonomiska
risker och férdelar som férknippas med dgandet av en tillgang

i allt vasentligt dverférs fran leasegivaren till leasetagaren.
Ovriga leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal.
Samtliga leasingavtal redovisas enligt reglerna fér operationell
leasing. Byggebo har ingen leasing fér 2025.

Leastagare

Leasingavgifter vid operationella leasingavtal kostnadsférd
linjart dver leasingperioden, savida inte ett annat systematiskt
sétt battre aterspeglar anvéandarens ekonomiska nytta éver
tiden. Byggebo har ingen leasing fér 2025.

Utlandsk valuta
Foretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK)

2

Omrékning av poster i utléndsk valuta

Vid varje balansdag réknas monetara poster i utlandsk valuta
om till balansdagens kurs. Icke-monetéra poster, som vérderas
till historiskt anskaffningsvérde i en utlandsk valuta, raknas inte
om. Valutakursdifferensen redovisas i rérelseresultatet eller som
finansiell post utifran den underliggande afférshandelsen, i den
period de uppstar, med undantag for transaktioner som utgér
sakring och som uppfyller villkoren fér sékringsredovisning av
kassafléden eller av nettoinvesteringar.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrékningen i den period de
uppkommer. Det finns inga aktiva finansiella derivatinstrument.

Erséttning till anstsllda

Ersattningar till anstallda i form av I6ner, betald semester,
betald sjukfranvaro med mera samt pensioner redovisas

i takt med intjdnandet. Betréffande pensioner och andra
ersattningar efter avslutad anstallning klassificeras dessa som
avgiftsbestémda eller férmansbestamda pensionsplaner.

For redovisning av pensionsskuld tillampas K3 kap 28 punkt 21.
Alla pensionsutféstelser som inte vertagits av forsakringsbolag
eller pé annat satt sékerstéllts genom fondering hos extern
part, redovisas som avsattningar i balansrakningen. Merparten
av tidigare pensionsutfastelser |6stes 2013. Fortséttningsvis
ersatts dessa med premiebaserade pensioner. Kvarvarande
pensionsutfastelser i enlighet med Tryggandelagen (TrL)
berdknas och sétts av enligt KPAs arliga berdkning. Den arliga
forandringen belastar arets resultat.

Pensionsatagande utdver Tryggandelagen (TrL) varderas arligen
av Soderberg och Partners och justeras i enlighet med ldmnad
vérdering.

Avgiftsbestdmda planer

For avgiftsbestémda planer betalar foretaget faststéllda
avgifter till en separat oberoende juridisk enhet och har ingen
forpliktelse att betala ytterligare avgifter. Foretagets resultat
belastas for kostnader i takt med att férmanerna intjénas, vilket
normalt sammanfaller med tidpunkten fér nér premier erlaggs.

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och
uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet for
perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det redovisade
resultatet i resultatrakningen da det har justerats for ]
skattepliktiga intakter och ej avdragsgilla kostnader samt for
intakter och kostnader som &r skattepliktiga eller avdragsgilla
i andra perioder. Aktuell skatteskuld beraknas enligt de
skattesatser som géller per balansdagen.



Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader mellan
det redovisade vérdet pa tillgdngar och skulder i de finansiella
rapporterna och det skatteméssiga vardet som anvénds vid
berakning av skattepliktigt resultat. Berdknad uppskjuten
skatteskuld avseende temporara skillnader hanfér sig till
avskrivningsbara tillgangar.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag
beraknas och redovisas i den utstrédckning som summan av
uppskjuten skatteskuld och uppskjuten skattefordran innebér
beskattning. Eftersom féretaget har en skattefordran

kkr 97 402 (98 565) som Overstiger uppskjuten skatteskuld,

kkr 49 596 (47 429) pa temporar skillnad gors ingen avsattning
i balansrakningen. Férandringen beror pa skillnader

mellan bokféringsmassiga och skattemaéssiga varden da
avskrivningsplanerna skiljer sig at.

Materiella anlaggningstillgéngar

Materiall anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde
efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Anskaffningsvardet bestér av inkdpspriset och utgifter som

ar direkt hanforliga till forvarvet for att bringa den pa plats

och i skick att anvandas. Tillkommande utgifter inkluderas
endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgang,

nar det &r sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som &r
férknippade med posten kommer att tillfalla féretaget och att
anskaffningsvardet fér densamma kan matas pa ett tillforlitligt
satt. Alla 6vriga kostnader fér reparationer och underhall samt
tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period
da de uppkommer.

Da skillnaden i férbrukningen av en materiell
anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldaggningstillgangar kostnadsférs
sa att tillgangens anskaffningsvérde, eventuellt minskat med
beréknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart
over dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats
upp pa olika komponenter, skrivs respektive komponent av
separat Over dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabérjas nar
den materiella anldggningstillgangen kan tas i bruk. Materiella
anlaggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Maskiner och inventarier 5 ar

Byggnader
Byggnadsinventarier och tillval - 10 ar
Styr- och reglerinstallationer - 20 &r

Byggnader vasentliga komponenter
Stomme - 100 ar
Fasad, fonster och entréer, hiss, El, VA, Vent, stammar,
kulvert, dranering, yttertak - 50 ar
Bygg - 30 ar
Golv och tekniska installationer - 20 ar
Malning in/utvandigt samt 6vrigt - 13 ar

Markanldggningar skrivs av pa 20 ar.

Nyttjandeperioden fér mark ar obegransad och darfor skrivs
mark inte av.

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder
omprévas om det finns indikationer pa att férvantad
forbrukning har férandrats vasentligt jamfért med
uppskattningen vid féregaende balansdag. Da féretaget
andrar bedémningen av nyttjandeperioder, omprovas dven
tillgdngens eventuella restvarde. Effekten av dessa dndringar
redovisas framatriktat. Skatteméassigt gors avskrivningar enligt
skatteregler, vilket ger upphouv till skillnader mellan bokférda
varden och skattemassiga varden.

Borttagande fran balansrakningen

Det redovisade vérdet fér en materiell anldggningstillgang
tas bort fran balansrakningen vid utrangering eller avyttring,
eller nar inte nagra framtida ekonomiska férdelar vantas
fran anvandning eller utrangering/avyttring av tillgangen
eller komponenten. Den vinst eller férlust som uppkommer
nar en materiell anlaggningstillgang eller en komponent
tas bort fran balansrékningen, ar skillnaden mellan vad som
eventuellt erhalls efter avdrag for direkta forsaljningskostnader,
och tillgangens redovisade varde. Den realisationsvinst
eller realisationsforlust som uppkommer nér en materiell
anldggningstillgang eller en komponent tas bort fran
balansrékningen, redovisas i resultatrdkningen som en &vrig
rorelseintékt eller dvrig rérelsekostnad.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar

Vid varje balansdag analyserar féretaget de redovisade vérdena
for materiella anlaggningstillgangar for att fastsélla om det
finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i
varde. Om sa ar fallet, berdknas tillgangens atervinningsvérde
for att kunna faststélla vérdet av en eventuell nedskrivning. Dar
det inte &r mojligt att berdkna atervinningsvérdet for en enskild
tillgang, beréknas atervinningsvérdet for den kassagenererade
enhet till vilken tillgangen hor.

Atervinningsvardet ar det hgsta av verkligt viarde med avdrag
for forsaljningskostnader och nyttjandevardet. Verkligt varde
med avdrag for férséljningskostnader &r det pris som féretaget
berégknar kunna erhalla vid en férsaljning mellan kunniga, av
varandra oberoende parter, och som har ett intresse av att
transaktionerna genomférs, med avdrag for sadana kostnader
som &r direkt hanforliga till forséljningen. Vid berakning av
nyttjandevarde diskonteras uppskattat framtida kassafléde till
nuvarde med en diskonteringsrénta fore skatt som aterspeglar
aktuell marknadsbedémning av pengars tidsvarde och de risker
som férknippas med tillgdngen. Fortldpande vardering sker
med marknadsmadssig antaganden av diskonteringsréntan.

Fr.o.m. 2013 har féretaget vid nedskrivningsprévning tillampat
marknadsmassiga antaganden om diskonteringsrantan,
inklusive marknadsmaéssiga antaganden om diskonterings-
rantan, inklusive marknadsméssig avkastning till 4garen. Aren
2016-2024 har varderingen utforts pa samtliga fastigheter, pa
taxeringsniva, i webbaserat program hos Varderingsdata.se.

Vid varje balansdag gér foretaget en bedémning om den
tidigare nedskrivningen inte langre &r motiverad. Om sa

ar fallet aterfors nedskrivningen delvis eller helt. D& en
nedskrivning aterfors, dkar tillgangens (den kassagenererade
enhetens) redovisade varde. Det redovisade vardet efter
aterféring av nedskrivning far inte dverskrida det redovisade
varde som skulle faststéllts om ingen nedskrivning gjorts av
tillgangen (den kassagenererade enheten) under tidigare ar. En
aterféring av nedskrivning redovisas direkt i resultatrdkningen.
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Noter

Fortsattning Not 2

Fortldpande vérdering sker med marknadsméssiga antaganden
av diskonteringsrantan.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla
tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt
andra kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas
till kontanter och ar féremal fér en obetydlig risk for
vardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel
far |6ptiden inte Gverskrida tre manader fran tidpunkten for
forvarvet.

Avsittningar

Avséttningar redovisas nar foretaget har en befintlig forpliktelse
(legal eller informell) som en féljd av en intréffad handelse, det
ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att
reglera forpliktelsen och en tillférlitlig uppskattning av beloppet
kan goras.

En avséttning omprévas varje balansdag och justeras sa att den
aterspeglar den basta uppskattningen av det belopp som krévs
for att reglera den befintliga férpliktelsen pa balansdagen,
med hansyn tagen till risker och osakerheter férknippade

med forpliktelsen. N&r en avsattning beréknas genom att
uppskatta de utbetalningar som férvantas krévas for att reglera
forpliktelsen, motsvarar det redovisade vérdet nuvardet av
dessa utbetalningar.

Dar en del av eller hela det belopp som krévs for att reglera
en avsattning forvantas bli ersatt av en tredje part, ska
gottgdrelsen sérredovisas som en tillgang i balansrakningen
nar det &r sa gott som sékert att den kommer att erhallas om
foretaget reglerar forpliktelsen och beloppet kan beraknas

tillforlitligt.

Ansvarsférbindelser

En ansvarsférbindelse &r en méjlig forpliktelse till f6ljd av
intréffade handelser och vars férekomst endast kommer att
bekraftas av att en eller flera osakra framtida handelser, som
inte helt ligger inom féretagets kontroll, intraffar eller uteblir,
eller en befintlig forpliktelse till féljd av intraffade handelser,
men som inte redovisas som skuld eller avsattning eftersom det
inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas
for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan
beraknas med tillrdcklig tillforlitlighet.

Eventualtillgangar

En eventualtillgdng ar en mgjlig tillgang till féljd av
intréffade handelser och vars forekomst endast kommer
att bekraftas av att en eller flera osakra framtida handelser,
som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intréffar eller
uteblir. En evantualtillgang redovisas inte som en tillgang i
balansrakningen.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen visar féretagets férandringar av féretagets
likvida medel under rakenskapsaret. Kassaflédesanalysen har
uppréttats enligt den indirekta metoden.

Viktiga uppskattningar och bedémningar

De viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga
kallor till osékerhet i uppskattningar per balansdagen, och som
innebar en risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for
tillgdngar och skulder under nasta rakenskapsar utgérs av:

e Bedémningar av nyttjandeperioder fér materiella
anldggningstillgangar, vilka i stora delar i samband med
dvergangen till K3 och komponentansatsen gjorts baserats pa
schabloner fér komponentférdelningar samt antaganden om
kvarvarande livslangd.

e Nedskrivningsprévningar, som baseras pa berakningar

dér bedémning av marknadsmassiga avkastningskrav och
antaganden om normaliserade driftkostnader utgér vasentliga
férutséttningar.




Not 3 - Hyresintakter

Bostader

Lokaler

Garage, parkeringsplatser
Forrad

Summa

Avgar:

Hyresbortfall

Bostader

Lokaler

Garage, parkeringsplatser
Hyresrabatter

Foérrad

Summa

SUMMA

Not 4 - Ovriga intakter

Vinst vid avyttring

Ersattning for indrivningskostnader
Atervunna fordringar

Ersattning for forvaltningsuppdrag
Ersattning for forsald véarme
Diverse intakter

SUMMA

2025 2024
185 527 178 884
30726 31198
5714 5511
698 662
222 665 216 255
-4 803 -2 587
-1 393 1073
913 748
453 48
61 -545

7 623 -5 001
215042 211254
2025 2024

0 41

12 14

136 181
207 141
464 453
3205 3186
4024 4016
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Noter

Not 5 - Driftkostnader

Reparations- och skotselkostnader
Skadegorelse

Uttagsskatt

Vattenférbrukning

Fastigheter, elférbrukning
Uppvarmningskostnader och sotning
Sophantering

Forsakringskostnader

Avskrivna fordringar och 6vriga riskkostnader
Hyresgastforeningen
Forvaltningsadministration

SUMMA

Not 6 - Avskrivningar och nedskrivningar

Tillgdngar

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnader

Maskiner och inventarier
Byggnadsinventarier och tillval
Markanlaggningar

SUMMA

Not 7 - Central administration

Loner och 6vriga personalkostnader
Styrelse- och revisionskostnader
Konsulttjanster

Ovriga administrationskostnader
Marknadsféring- och informationskostnader

SUMMA

2

2025 2024
-27 830 -25 582
-820 -1 435

-2 950 2724
14 196 10 919
-6 840 -6 259
-28 982 -25 804
-6 059 6073
2411 -2 290
614 986
362 -295

-8 696 -10 749
99 761 93116
2025 2024
-30 537 -29 071
-1 531 1710
-400 -400
106 106
32574 -31 287
2025 2024
~10 806 ~11 908
-920 936
-319 -203
6172 6013
1474 1910
-19 691 -20 971



Not 8 - Upplysning om ersattning till revisorn

2025 2024
Deloitte AB revisionsuppdrag 0 51
EY revisionsuppdrag 398 230
Oskarshamns kommun 6vriga tjanster 0 49
SUMMA 398 330
TOTAL SUMMA 398 330

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen
av arsredovisningen och bokféringen, styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning samt arvode fér
revisionsradgivning som ldmnats i samband med revisionsuppdraget. Extra debitering gjordes i samband med
ISRE 2410 i samband tertialbokslut per 2024-08-31.

Ovriga tjanster avser granskning av Byggebos investeringsprocess utfért av PWC pé uppdrag av Oskarshamns
kommun 2024.

Not 9 - Antal anstallda, |oner, ersattningar

2025 2024
Medelantalet anstallda Antalet Varav Antalet Varav
anstallda antal man anstallda antal man
46 28 42 25
TOTAL 46 28 42 25
2025-12-31 2024-12-31
Férdelning ledande befattningshavare
per balansdagen
Kvinnor:
styrelseledaméter 4 4
andra personer i féretagets ledning inkl. vd 3 1
Man:
styrelseledaméter 5 5
andra personer i foretagets ledning inkl. vd 3 4
TOTAL 15 14
2025 2024
Léner, andra erséttningar m.m. Loner och arvode  Soc kostn Loner och arvode  Soc kostn
och pensioner och pensioner
Styrelsen och 2402 1303 1866 1274
verkstéllande direktoren
(646) (615)
Ovriga anstallda 21007 9782 19 426 10 062
2219) (3092)
TOTALT 23 409 11 085 21292 11336
(2 865) 3707)
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Noter

Fortsattning Not 9

Avtal om avgéngsvederlag

Under 2013 [6ste foretaget stérre delen av den pensionsskuld som fanns inom Tryggandelagen (TrlL) och K-avtalet,
som var mojlig att |6sa. Fortsattningsvis ar pensionerna fér K- och F-avtalen premiebaserade.

Mellan féretaget och verkstallande direktéren galler en uppségningstid om 12 manader fran foretagets sida och

6 manader fran verkstallande direktérens sida. Vid uppsagning fran féretagets sida erhalls, forutom uppsagningslon
och andra férmaner under uppsagningstiden, ett avgangsvederlag som uppgar till 24 manadsloner.
Avgangsvederlaget avréknas ej mot andra inkomster. Vid uppsagning fran verkstallande direktorens sida utgar inget
avgangsvederlag.

Not 10 - Ovriga ranteintakter och liknande intakter

2025 2024
Réntor pa kundfordringar 138 124
Ovriga réntor 756 1877
SUMMA 894 2001

Not 11 - Rantekostnader och liknande kostnader

2025 2024
Réntor pa fastighetslan -30 354 -27 488
Ovriga réntor -54 -46
SUMMA -30 408 -27 534
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Not 12 - Skatt pa arets resultat

Avstamning arets skattekostnad

2025 2024
Redovisat resultat fére skatt 8 150 6 386
Skatt beraknad med skattesats 1679 1316
20,6 % 2024 och 20,6 % 2025
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 0 0
avseende pensionsforsakringar
Skatteeffekt av 6vriga ej avdragsgilla 22 51
kostnader
Skatteeffekt av ej avdragsgilla 1768 1390
kostnad ranteavdragsbegr.
Skatteeffekt av pensionsutbetalningar -138 -184
Skatteeffekt av bokférda icke skattepliktiga intékter -2 -3
SUMMA 3330 2571
Omvardering av ej utnyttjade underskottsavdrag -3330 -2 571
Arets redovisade skattekostnad 0 0

Vardering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och
skattesatser som &r beslutade aviserade. Se dven not 2.



Noter

Not 13 - Byggnader

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden 1989735 1992 364
Inkép/omklassificering 41 842 0
Forsaljningar/utrangeringar -9 633 -2 629
Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden 2021 944 1989735
Ingdende avskrivningar -533 032 -502 387
IférséIjningar/utrangeringar 8 543 932
Arets avskrivningar enligt plan -31 949 -31 577
Utgdende ackumulerade avskrivningar -556 438 -533 032
Ingaende uppskrivningar 147 253 155412
Forsaljningar/utrangeringar 0 -4 539
IférséIjningar/utrangeringar avskrivning 0 958
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -4 582 -4 578
Utgdende ackumulerade uppskrivningar netto 142 671 147 253
Ingdende nedskrivningar -419 537 -431 898
Arets nedskrivningar 0 5278
Arets avskrivningar pa nedskrivet belopp 7 084 7 084
Utgadende ackumulerade nedskrivningar -412 453 -419 537
Utgdende planenligt restvarde 1195724 1184 419

Foretaget har inte pantsatt nagra fastigheter, se dven ovan Poster inom linjen f6r mer information.

Not 14 - Mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden 84 653 84 653
Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden 84 653 84 653
Ingdende nedskrivningar -5 694 -5 694
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -5 694 -5 694
Utgdende planenligt restvédrde 78 959 78 959
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Not 15 - Markanlaggningar

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden 2122 2122
Ingdende avskrivningar -212 -106
Arets avskrivningar enligt plan -106 -106
Utgaende varde 1803 1909

Verkligt varde for samtliga 51 (51) forvaltningsfastigheter uppgar till ~ 2 224 Mkr (2 399). Vid bokslutet

2025 har varderingar gjorts med hjalp av webb-baserat program hos MSCI Property Intel (Dascha),
véarderingen 2024 gjordes hos Varderingsdata.se. Varderingen utgar fran marknadens vedertagna

antaganden och avkastningskrav. Redovisat varde uppgar till 1 276 Mkr (1 266).

Not 16 - Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden 10 816 10 816
Omklassificeringar 139 0
Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden 10 955 10816
Ingdende avskrivningar enligt plan -9 746 -9 311
Omklassificeringar -139 0
Arets inkop 0 -35
Arets avskrivningar enligt plan -400 -400
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 285 -9 746
Utgdende planenligt restvédrde 670 1070
Not 17 - Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31

Ingdende anskaffningsvéarde 13322 13 362
Inkép/omklassificering 1169 183
Forsaljningar/utrangeringar 0 -223
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarde 14 491 13322
Ingdende avskrivningar enligt plan -10 152 -8 665
Forsaljningar/utrangeringar 0 223
Arets avskrivningar enligt plan -1 531 -1710
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 684 -10 152
Utgdende planenligt restvédrde 2 807 3169
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Noter

Not 18 - Pagaende nyanlaggningar & forskott

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende redovisat varde 21732 1478
Omklassificeringar -41 842 0
Investeringar 44 798 20 254
Utgaende redovisat varde 24 689 21732
Not 19 - Andra langfristiga vardepappersinnehav

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvéarde 40 40
Utgaende redovisat varde 40 40
Not 20 - Ovriga tillgdngar

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende varde 8 471 8 575
Vérdeforandring 77 -104
Utgaende redovisat varde 8 549 8471
Not 21 - Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 6verskott 977 370
Ovriga fordringar 139 172
Summa 1116 542
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Not 22 - Forutbetalda kostnader & upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna ranteintakter 8 12
HBV 484 559
Ovriga poster 3084 3295
SUMMA 3576 3 866
Not 23 - Kassa & bank

2025-12-31 2024-12-31
Bank 35688 60 603
SUMMA 35 688 60 603
Not 24 - Pensioner och liknande forpliktelser
Redovisad kostnad for
féormansbestamda pensionsplaner

2025-12-31 2024-12-31

Avstattningar for pensioner i enlighet med tryggandelagen (TrL) 37 48
Pensionsataganden som ej avsatts i enlighet 10 623 10 526
med Tryggandelagen (TrL)
SUMMA 10 660 10574




Noter

Not 25 - Langfristiga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Langfristiga skulder som férfaller till omférhandling 155 290 120 040
inom ett ar efter balansdagen
Langfristiga skulder som férfaller till omférhandling 471 559 532159
mellan tva och fem ar efter balansdagen
Langfristiga skulder som férfaller till omférhandling 416 812 413 002
senare an fem ar efter balansdagen
SUMMA 1043 661 1 065 201
Typ av lan Lénebelopp kkr Fro.m T.o.m
Bundet lan 46 250 2021-03-31 2026-02-04
Bundet lan 91 000 2021-06-01 2026-02-04
Bundet lan 138 750 2022-03-23 2027-06-15
Bundet lan 94 500 2023-02-22 2028-05-12
Bundet lan 70 000 2022-10-24 2029-03-12
Bundet lan 48 500 2024-06-03 2029-11-12
Bundet lan 90 650 2023-02-22 2030-01-28
Bundet lan 92 221 2023-02-22 2031-05-12
Bundet lan 94 500 2023-03-01 2032-06-01
Bundet lan 23790 2024-09-12 2033-11-11
Bundet lan 55 500 2024-10-02 2033-11-11
Bundet lan 97 500 2024-10-02 2034-09-05
Bundet lan 98 500 2025-03-03 2035-05-11

1043 661 Av ovanstende skuld har faststalld amortering 2026 samt I&n

som férfaller under 2026 brutits ut som kortfristig skuld och mot
svarar ett belopp om 19 040 kkr (20 040) nar det géller amorte
ringar och 136 250 kkr (100 000) nér det géller lan som forfaller
under 2026.

Genomsnittlig kapitalbindningstid 4,22 ar (4,27 ar). Genomsnittligrantebindningstid, 4,22 ar (4,27 ar).
Limit avseende checkrakningskredit uppgar till 50 000 kkr (50 000). Checkrakningskrediten ar utnyttjad
med 0 kkr (O kkr) pa balansdagen.

Not 26 - Ovriga kortfristiga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Personalens preliminara skatt 479 464
Mervardesskatt 1022 1394
Skatt 0 170
Ovriga kortfristiga skulder 71 30
SUMMA 1572 2058
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Noter

Not 27 - Upplupna kostnader & forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnadsrantor 3113 2 843
Forskottsbetalade hyror 18 560 16 092
Upplupna semesterloner 4079 3991
Upplupna l6ner 331 290
Ovriga upplupna kostnader 92018 6 367
SUMMA 35101 29 583

Not 28 - Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Stéllda sékerheter 8 549 8 471
Kapitalforsékringar 8 549 8471
Eventualférpliktelser 385 367
Garantifond Fastigo 385 367

SUMMA 385 367
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstamman i Byggebo i Oskarshamn Aktiebolag, org.nr
556345-0989

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Byggebo i
Oskarshamn Aktiebolag for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-
12-31. Bolagets ars-redovisning ingar pa sidorna 16-39 i detta
dokument.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réattvisande bild av Byggebo i Oskarshamn
Aktiebolags finansiella stallning per den 31 december 2025 och
av dess finansiella resultat for aret enligt ars-redovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till Byggebo i Oskarshamn
Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att ars-redovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddémer ar nédvéndig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktoren fér bedémningen av bolagets férmaga
att fortsatta verk-samheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt,
om férhallanden som kan paverka férmégan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen
och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns.

e

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten
i den interna kontrollen.

¢ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper

som anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

® drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvénder antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon véasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten

pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héandelser eller
forhéllanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

* utvédrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om ars-redovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning
av Byggebo i Oskarshamn Aktiebolag for rékenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
foérslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet fér
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Byggebo i Oskarshamn
Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstallande
direktdren ska skota den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder
som &r nédvéndiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i
dverensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt
avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

® pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sadkerhet bedéma om férslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras
pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga
for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha
sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Oskarshamn
Ernst & Young AB

Harald Justegard
Auktoriserad revisor

Datum:
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Lekmannarevisorernas

ansknin

Granskningsrapport for ar 2025

VI, AV fullmaktige i Oskarshamns kommun VI HAR informerat oss om genomférd
utsedda lekmannarevisorer, har granskat granskning av bolagets auktoriserade
Byggebo i Oskarshamn AB:s verksamhet for revisor avseende bolagets redovisning och
2025. arsredovisning for 2025.

STYRELSE OCH VD ansvarar for att VI HAR haft dverlaggningar under aret med
verksamheten bedrivs enligt gallande bolagets ledning och bedémer att vi erhallit
bolagsordning, dgardirektiv och beslut relevant och saklig information om bolagets
samt de lagar och foreskrifter som galler for stallning och utveckling.

verksamheten. Lekmannarevisorernas uppgift
ar att granska om bolagets verksamhet skots VI HAR tagit del av bolagets arsredovisning,
pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk delarsrapporter samt protokoll fran styrelsens
synpunkt tillfredsstallande satt och om sammantraden.
bolagets interna kontroll ar tillracklig.

VI BEDOMER sammantaget att bolagets

GRANSKNINGEN HAR utforts enligt verksamhet i allt vasentligt har skotts pa ett
aktiebolagslagen, kommunallagen, god andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
revisionssed i kommunal verksamhet och tillfredsstallande satt.

kommunens revisionsreglemente, samt utifran

bolagsordning och faststallda dgardirektiv. VI BEDOMER att bolagets interna kontroll har

varit tillracklig.
GRANSKNINGEN HAR genomfdrts med den
inriktning och omfattning som behdvs for att
ge rimlig grund fér bedémning och prévning.

Oskarshamn

Johnny Maurits Klaus Leidecker

Datum: Datum:
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Belopp i kkr 2025 2024 2023 2022 1
Resultatrékning

Hyresintékter, brutto 222 666 216 255 206 075 196 813 193 795
Hyresbortfall och rabatter 7 623 5001 3686 3544 2 831
Fastighetskostnader 162 138 162 954 156 623 159 765 157 737
Rorelseresultat 37 238 31 345 33616 19776 22 371
Rantekostnader 30408 27 534 25 604 15727 14 218
Resultat efter finansiella poster 8 150 6 386 10 108 4 886 8732
Balansrékning

Bokfért varde byggnader och mark 1277 157 1266 359 1295971 1330 631 1316 963
Eget kapital 245 863 237713 231 326 221218 216 332
Réntebarande skulder 1043 661 1065 201 1082775 1097 389 1132688
Nyckeltal

Lénsamhet %

Rérelsemarginal 18,6 17,5 22,5 18,9 19,9
Rantetackningsgrad 122,5 113,8 131,3 125,7 157,3
Avkastning pa Eget kapital 3,3 2,7 4,4 2,2 4,0
Avkastning totalt kapital 2,8 2,4 2,5 1,5 1,6
Finansiering

Kassalikviditet i % inklusive l&n som ska 20,4 42,6 159,3 134,5 236,1
omséttas under 2026 samt amorteringar

Kassalikviditet i % med antagandet att

lan som ska omséttas under 2026 kommer att 91,9 143,8

omséttas och inte betalas av

Genomsnittlig lanerénta % 1,9 1,7 1,6 0,9 0,8
Lanekostnad kr/kvm 170,78 178,81 143,05 87,87 79,50
Fastigheternas belaningsgrad i % 81,7 84,1 83,5 82,5 86,0
Drift

Antal lagenheter 2 331 2 327 2 351 2 353 2 358
Driftkostnader kr/kvm 560,27 604,71 466,80 446,82 427,59
Underhallskostnad kr/kvm 141,46 221,33 178,33 240,75 265,24
Kund

Andelen néjda kunder %,1) 22 22 24 33 30
Medarbetare

Andelen néjda medarbetare %,2) 26 36 22 39 39
Processer

ISO certifiering 14001, 9001, 45001 Ja Ja Ja Ja Ja

1) De som lamnat hogsta betyg (5:0r) 2) De som har ldmnat hogsta betyg (5:or) pa trivsel

i)
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Fastichetsbestand

Centrum

Antal
4rok po-
Bostader Antal Lokaler
1rok 2rok 3rok stérre totalt Yta lokaler Yta

Prod/ eller  stader

Registerfastighet ~ Gatuadress omb. ar

Bilplats

Merkurius 17 Kllg 7/Képmang 12 1956/1994 4 7 8 0 19 1093,0 3 682,0 0
Viggen 11 Norra Langgatan 2-10 | 1972 8 44 |3 0 55 34122 0 0,0 54
Pilen 1 Képmangatan 23 1909/1982 0 5 2 0 7 473,4 1 35,0 0
Pilen 7 Képmangatan 11 1952/1997 2 4 0 0 6 267,0 1 459,0 0
Snosparven 1 Terassvigen 1 A-B | 1949/1982 6 |12 o o |18 906,0 0 0,0 0
Snosparven 1 Terassvigen 3 A-B | 1949/1982 6 |12 |o |o |18 916,5 0 0,0 0
Snosparven 1 Terassvigen 5 A-B | 1949/1982 6 |12 o o |18 909,0 0 0,0 0
Snosparven 1 Terassvigen 7 A-B | 1949/1982 o |18 |o |o |18 990,0 0 0,0 43
Grasparven 1 Terassvigen 4 A-B | 1950/1981 o |o |12 |o [12 978,0 1 100,0 36
Grasparven 1 Kikebogatan 3 A-C | 1950/1981 0 |18 |6 |0 |24 1429,5 3 108,3 0
Grasparven 1 Terassvigen 10 A-B [ 19502/1981 |0 |6 |0 |6 [12 903,0 0 0,0 0
Grasparven 2 Terassvagen 12 A-C | 1951/1982 6 18 |3 0 27 1494,0 0 0,0 0
Grésparven 2 Terassvigen 14 A-B | 1951/1982 o |18 |0 o |18 1.002,0 0 0,0 0
Grasparven 2 Terassvagen 16 A-B | 1951/1982 0o |9 3 3 15 999,0 0 0,0 0
Snésparven 2 Méster Palms vag 2A-D | 1956/1987 5 15 |12 [0 |32 2059,3 0 0,0 8
Pluto 12 g'z"t\‘jfst?d}lrgssd%ﬁ"‘zngg 1974 47 |20 |1 |6 |74 |37982 |4 14540 |58
Venus 16 Sédra Langg. 10-12 | 1936/1985 1 12 1o |6 |19 1366,4 2 56,0 0
Haren 5 Ringvigen 3 A-C 1944/1975 o |18 |o |o [18 888,0 0 0,0 0
Gasellen 8 Ringvigen9 A-B 1946/1976 o |12 |o o |12 723,0 0 0,0 0
Steglistan 11 Méster Palms vag 5 &7 | 1959/1983 o |10 |8 |o |18 1296,0 1 85,0 0
Stentrasten 10 Hantverksgatan 23 A-C | 1952/1976 0 18 |0 0 18 1090,8 0 0,0 0
Kungsfageln 1 Stengatan 18 A-C 1948-50/1976 |0 18 |0 |oO 18 1.090,8 0 0,0 0
Kungsfégeln 1 Trastvigen 1 A-C 1948-50/1976 | 0 18 o |o 18 1.090,8 0 0,0 0
Grasparven 4 Kyrkogérdsgatan 7 A-B | 1964 0 18 |0 0 18 1032,9 0 0,0 7
Grasparven 3 g{rk"g?;dsg'g' 194011976 (3 |9 |3 o |15 10194 |4 47,5 5
eng.
Ugglan 2 Stengatan 16 A-C 1946/1958 3 |7 |5 |3 18 1278,0 1 94,0 5
Draken 2 Bryggaregatan 6-8 1961 2 0 18 |0 20 1230,2 0 0,0 9

es




Centrum fortsattning

4 rok égfal
Prod/ eller stider Bostider  Antal Lokaler
Registerfastighet ~ Gatuadress omb. ar 1rok 2rok 3rok stérre totalt Yta lokaler Yta Bilplats
Tjadern 10 Tradgardsgatan 20 1905/1975 0 0 8 0 8 574,0 0 0,0 0
Bryggaren 4 Bruksgatan 5 A-B 1946/1986 0 8 0 0 8 475,0 2 245,0 0
Pilen 11 Postmastaregatan 16- | 1988 0 0 1 1 2 198,8 4 1826,0 0
18, Hantverksg. 4-6
Pilen 11 Postmastaregatan 20, | 1994 22 |0 0 0 22 831,0 3 1013,0 27
Képmangatan 15
Duvan 2 Tradgardsgatan 13 1951/1966 2 3 5 0 10 605,0 1 45,7 1
Pérlan 18 Stengatan 2/Smed- | 1989 2 30 |8 2 42 28230 0 0,0 30
kroken
Pilen 3 Képmangatan 21 1993 3 25 2 3 33 21770 1 165,0 69
Pilen 3 Postmastareg. 22-24 | 1994 1 32 8 1 42 2 865,0 0 0,0 0
Pilen 3 Képmangatan 15 1994 8 17 4 2 31 1880,5 0 0,0 0
Grasparven 9 Kikebogatan 6-8 1967 0 6 21 6 33 2736,0 1 83,0 18
Lejonet 13 Vastra Torggatan 2, 197??/1986 5 8 1 8 22 1889,5 4 736,0 7
Képmangatan 1
Heimdal 5 Munkgatan 1 1991 1 1 2 3 7 636,9 0 0,0 14
Heimdal 5 Munkgatan 3 1991 0 1 2 3 6 585,0 0 0,0 0
Heimdal 5 Munkgatan 5 1991 0 4 4 0 8 578,0 0 0,0 0
Heimdal 5 Munkgatan 7 1991 0 5 6 0 1M 795,0 0 0,0 0
Kamelian 1 Munkgatan 2 1991 0 1 2 3 6 585,0 0 0,0 0
Kamelian 1 Munkgatan 6 1991 0 1 2 3 6 585,0 0 0,0 0
Kamelian 1 Munkgatan 8 1991 2 6 4 0 12 779,0 0 0,0 0
Kamelian 1 Norra Langg. 3A-D | 1991 0 0 0 4 4 460,0 0 0,0 0
Kamelian 1 Norra Langg. 1A-D 1991 0 0 0 4 4 460,0 0 0,0 0
Kamelian 1 Norra Langgatan 1991 0 0 0 0 0 0,0 0 0,0 42
Elefanten 25 Slottsgatan 2 1994 50 |23 |0 0 73 3678,0 2 23220 24
Alvarsberg 2 Asavagen 7 1995 0 0 0 0 0 0,0 3 1364,0 0
Gripen 20 Kallgatan 8-12, 2019 3 19 127 |8 57 33393 3 2537,0 51
Képmangatan 14-18
198 | 548 | 191 |75 | 1012 | 63 272,4 42 134575 |508
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Fastichetsbestand

Karlsborg

Registerfastighet

Gatuadress

Prod/
omb. ar

1rok 2rok 3rok

4 rok
eller
storre

Antal
bo-
stader
totalt

Bostader

Yta

Antal
lokaler

Lokaler

Yta

Bilplats

Kristineborg 4 Hus 10, Ingenjérsvagen 39-47 | 1970/1992 3 6| 14 8 31 25250 1 78 42
Kristineborg 4 Hus 11, Ingenjérsvagen 49-57 | 1970/1992 8 8| M 6 33 22220 1 50 0
Kristineborg 2 Hus 12, Ingenjérsvagen 59-69 | 1971/1994 7 9 9 9 34 2394,8 4 531 7
Kristineborg 2 Hus 13, Karlsborgsvagen 50-54 | 1971/1994 8 8 2 2 20 12324 0 0,0 11
Kristineborg 2 Hus 14, Karlsborgsvagen 56-66 | 1971/1994 28 0 0 0 28 955,8 1 1097,9 0
Kristineborg 2 Hus 16, Karlsborgsvagen 68-78 | 1971/1994 61 12 9 3 30 1875,0 0 0,0 10
Kristineborg 3 Hus 15, Ingenjérsvagen 71-79 | 1971/1974 16 9 8 7 40 2288,0 0 0,0 1"
Kristineborg 3 Hus 17, Karisborgsvégen 80-88 | 1971/1974 13 6 8 9 36 22820 0 0,0 9
Kristineborg 3 Hus 18, Karlsborgsvagen 90-98 | 1971/1974 7 51 1 2 25 1552,0 2 960,0 8
Kristineborg 3 Hus 19, Ingenjcrsvigen 81-89 | 1971/1974 8 8 0 12 28 1882,0 0 0,0 8

104 71| 72| 58| 305 19 209,0 9 2716,9 106

Marieborg

Antal
bo-
stader
totalt

4 rok
eller
storre

Lokaler
Yta

Antal
lokaler

Bostader

Gatuadress Yta

Registerfastighet

Bilplats

Lyckan 1 Hus 1, Arkitektvagen 21-27 | 1969/1994 0| 29| 15 1 45 33159 0 0,0 12
Lyckan 1 Hus 2, Arkitektvagen 1-7 1969/1994 21 26| 15 3 46 3366,0 0 0,0 128
Lyckan 1 Hus 3, Arkitektvagen 31-37 | 1969/1994 0] 29| 15 0 44 31341 0 0,0 12
Lyckan 1 Hus 4, Arkitektvagen 11-17 | 1969/1994 2| 26| 15 3 46 3294,0 0 0,0 24
Lyckan 1 Hus 5, Kristinebergsv.14-22 | 1969/1994 61 12 9 9 36 2619,0 0 0,0 16
Lyckan 1 Hus 6, Kristinebergsv. 4-8 | 1969-1994 17 6 4 2 29 14284 3 360,4 12
Lyckan 1 Hus 7, Kristinebergsv. 36-44 | 1969-1994 0 ol 11| 18 29 3053,0 0 0,0 16
Lyckan 1 Hus 8, Kristinebergsv. 32-34 | 1969-1994 0 8 31 M 22 1978,0 0 0,0 20
Lyckan 1 Hus 9, Kristinebergsv. 24-30 | 1969-1994 17| 20| 15 1 53 32992 0 0,0 20
Solgérden 2 Verkstadsgatan 72-74 1943/68/81 0 8 0 0 8 400,0 0 0,0 0

441 164 | 102 | 48| 358 25 887,6 3 3604 260

s



Lyckan

Registerfastighet

Gatuadress

Prod/
omb. ar

1 rok

4 rok
eller

Antal
bo-
stader

2 rok 3 rok stérre totalt

Bostader

Yta

Antal

lokaler

Lokaler
Yta

Bilplats

Lyckan 6 Hus 7, Ingenjérsvagen 56-64 | 1972/1993 8 6| 10 5 29 20490 0 0,0 18
Lyckan 6 Hus 8, Ingenjérsvagen 4854 | 1972-1993 9( 13 7 1 30 2034,0 0 0,0 9
Lyckan 6 Hus 34, Ingenjérsviigen 46 1972/1993 4 0 0 0 4 220,0 1 110,0 0
Lyckan 9 Hus 4, IngenjGrsvagen 26-30 2015 0 0 0 0 0 0,0 1 1738,0 31
Lyckan 3 Hus 9, Stangehamnsv. 181-185 | 1973-1993 4 7 5 3 19 1311,0 0 0,0 8
Lyckan 8 Hus 5, Ingenjorsvagen 32-36 1974-1988 o 61 16 4 81 54891 2 173,0 0
Lyckan 4 Hus 11, Stangehamnsv. 163-169 | 1973/1994 5 8 5 6 24 1717,5 0 0,0 10
Lyckan 4 Hus 12, Stangehamnsv. 155157 | 1973/1994 2 5 5 2 14 1037,0 0 0,0 6
Lyckan 12 Kristinebergs centrum 1969 0 0 0 0 0 0,0 12 4 085,5 1
Lyckan 5 Hus 13, Sténgehamnsv. 147-153 | 1975/1995 8| 14 7 4 33 2218,0 0 0,0 10
Lyckan 5 Hus 15, Stangehamnsv. 121127 | 1975/1995 4 13 9 3 29 1950,0 0 0,0 8
Lyckan 5 Hus 16, Sténgehamnsv. 129-133 | 1975/1995 4 7 7 4 22 1590,0 0 0,0 6
Lyckan 5 Gruppboende Sténgehamnsv. 139 | 1995 0 0 0 0 0 0,0 1 490,0 0
Lyckan 7 Hus 6, Ingenjérsv. 38-42 1975/1995 351 35| 21 7 98 5655,3 0 0,0 0
83| 169 92| 39| 383 25 270,9 17 6596,5 107
Soédertorn
4 rok
eller Bostader Antal Lokaler
Registerfastighet ~ Gatuadress stérre Yta lokaler Yta Bilplats

Granliden 1 Hus 10, Sédertornsvagen 1-7 | 1964/65/97 o 27 3 3 33 22176 1 85,0 28
Granliden 3 Hus 11, Stengatan 62-66 1964/65/97 0| 27 0 0 27 1708,2 0 0,0 0
Granliden 3 Hus 12, Stengatan 68-76 1964/65/97 0 of 24 6 30 2437,2 2 120,0 0
Granliden 4 Hus 13, Stengatan 78-84 1964/65/97 0 0| 18 6 24 1964,4 1 68,0 0
Granliden 4 Hus 14, Laglandsvagen 31-37 | 1964/65/97 0 o 18 6 24 1964,4 1 68,0 54
Ekbacken 3 Hus 1, Ekvagen 2-8 1964/65/97 of 121 21 3 36 2758,2 1 57,0 50
Ekbacken 3 Hus 2, Ekvagen 10-14 1964/65/97 0 91 15 3 27 2080,2 1 35,6 50
Ekbacken 2 Hus 3, Ekvagen 16-22 1964/65/97 1 151 21 3 40 3009,2 2 175,0 0
Ekbacken 2 Hus 4, Ekvéagen 24-28 1964/65/97 of 12] 15 3 30 2300,6 0 0,0 28
11102 135] 33| 27 20 440,0 9 608,6 210
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Fastichetsbestand

Ovrigt
Antal
4 rok bo-

. . Prod/ eller stider Bostdder  Antal Lokaler
Registerfastighet  Gatuadress omb. ar 1rok 2rok 3rok stérre totalt  Yta lokaler  Yta Bilplats
Doderhult 1:20 Spanghagen 2004 0 0 0 0 0 0,0 1 132,0 0

of o of o 0 0 1 132,0 0

Fastighetsbestand 2025-12-31 - uppdelat per omrade

Omréde Trok [rok [Brok drok ooy i Motatt ytorm2 |Lokaler antal [Lokaler ytorm2 |Garage antal [Skirmtak  [Bilplats antal
leller |eller I::'oef ntal

okvrd orre

Centrala delar 198 548 191 75 1012 63272,4 42 13457,5 364 13 131
Sédertorn 1 102 135 33 271 20 440,0 9 608,6 80 102 28
Kristinebergs-

omradet

Karlsborg 104 71 72 58 305 19 209,0 9 27169 0 106 0
Kristinebergs 0 0 0 0 0 0,0 12 4 085,5 0 0 0
Centrum

Lyckan 83 169 92 39 383 25270,9 5 2511 46 61 0
Marieborg 44 164 102 48 358 25 887,6 3 360,4 105 149 6
Ovrigt 0 0 0 0 0 0,0 1 132,0 0 0 0
Summa 430 | 1054 592 253 2329 | 1540799 81 23871,9 595 431 165




Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r avsedda att
stadigvarande brukas eller innehas i bolaget.

Balansomslutning Summan av alla tillgangar eller
summan av eget kapital och skulder.

Driftnetto Resultatet fére avskrivningar pa
fastigheter d.v.s. nettoomsattningen minus drift-
och underhallskostnader samt fastighetsskatt.

Eget kapital De pengar som dgaren/dgarna betalat
in plus alla vinster/forluster som sparats fran tidigare
ar.

Finansnetto Det samlade resultatet av alla
rantekostnader och ranteintakter samt rantebidrag.

Kassaflodesanalys En uppstéllning som visar

hur likvida medel erhallits och vad dessa medel
anvants till. Uppstallningen skiljer pa den I6pande
verksamheten, investeringsverksamheten samt
finansieringsverksamheten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller inom ett ar.

Likvida medel Kontanter, bank- och postgirokonton
samt kortfristiga placeringar som snabbt kan
omvand]las till kontanter eller bankmedel.

Lanebindningstid Anger hur lang tid det &r till lanet
forfaller.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller tidigast
om ett ar.

Obeskattade reserver Avsattningar som gors for att
skjuta upp beskattning av vinster.

Omsattningstillgangar Alla tillgangar som inte ar
anlaggningstillgangar, det vill saga tillgangar som ar
avsedda att omsattas inom ett ar.

Rantebindningstid Anger hur lang tid réntan pa ett
lan ar bunden.

Rantetdckningsgrad Rorelseresultat plus
avskrivningar och finansiella intakter i forhallande
till rantekostnader. Detta méter alltsa formagan att
kunna betala rantor med intjanade medel.

Soliditet Eget kapital inklusive 78 % (78 %)
av obeskattade reserver i forhallande till
balansomslutningen.

Taxeringsvarde Det varde pa en fastighet som
faststalls vid fastighetstaxeringen. Vardet ska
motsvara 75 % av marknadsvérdet for fastigheten.

Underhall Atgarder som syftar till att uppratthalla en
fastighet och dess tekniska system. Avser atgérder
som innebar utbyten eller renovering.

Vakansgrad Andelen outhyrt i forhallande till totalt
mojlig uthyrning. Kan matas i kronor (ekonomisk
vakansgrad) eller i kvadratmeter. Bland avser det
forhallandet pa balansdagen och ibland under hela
aret (eller annan matperiod).
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